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EPPSTEIN - EHLHALTEN

+ 1. Anderung SUDLICH DER SILBERBACHSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB
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S MI MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
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a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

a8 o OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
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FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

EAs

ABFALL / WERTSTOFFCONTAINER

0,4
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ABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 + (6) BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT @ GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

@ GRABEN

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET o ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)
e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
- i (§ 16 (5) BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) ® LR

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
VORHANDENE KATASTERGRENZE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
ﬂ PARKPLATZ

VORHANDENE GEBAUDE

255 FLURSTUCKSNUMMER
St STELLPLATZ
D DENKMALGESCHUTZTES GEBAUDE
—o— WASSERLEITUNG DN100 GGG WBY HOFHEIM
AN UBERSCHWEMMUNGSBEREICH SILBERBACH (HQ100-LINIE)

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SONSTIGE DARSTELLUNG
S i 8

ZWECKBESTIMMUNG:

GRUNFLACHE EXTENSIV GEPFLEGT GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN

Bebauungsplan SCHLOSSBORNER-/SILBERBACH-/FELDBERG-/KONIGSTEINER STRASSE

TEXTLICHE FESTSETZUNG

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

2.

3.

4,

5.

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) Nr.1 BauGB

- Die gemaR § 6 (2) Nr. 6, 7 + 8 BauNVO im MISCHGEBIET allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nach § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen, dies gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fiir die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten.

- Fur das Mischgebiet MI 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist
entweder durch den fehlenden seitlichen Grenzabstand (unmittelbare Grenzbebauung)
oderdurch das Unterschreiten des Mindestabstandes von 3 m gekennzeichnet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE
DER BAUKORPER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.mit §§ 16 + 18 BauNVO

- DieinderPlanzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen
sich auf die FuBbodenoberkante/Roh-fuBboden Erdgeschoss (FOK EG) und diirfen nicht
Uberschritten werden.

- Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Héhe der StraRenkante der
dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen in der auf die Gesamtlénge (einschliellich vor- und riickspringender Bauteile)
bezogenen Mittelachse des Hauptgeb&dudes.

- Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aukenwand des Gebiudes
mitder Oberfliche der Dachhaut.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE§ 9 (1) Nr. 2BauGB
i.V.mit§§ 14,16,19 + 23 BauNvO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebdudeteilen wie Treppenhausvorspriinge,
Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zul&ssig, wenn diese Bauteile gegenuber
dem Hauptbaukorper um max. 2,00 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Breite
max. 1/3 - beiBalkonen max. 1/2 - der Lénge des Hauptbaukorpers betragen.

- Garagen, Carports und Stellplditze sind gemdR § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksfléchen zuléssig.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§9(1) Nr. 20 BauGB

- Dieinnerhalb des Baugebietes auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Anpflanzungen
sind spatestens in der aufden Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und durch eine fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln.

- Die Parkplatzfidchen nérdlich der SilberbachstraRe sowie Gstlich der FeldbergstraBe sind
mitwasserdurchldssigem Belag herzustellen.

- Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen sind bis zum
Kronenschluss der Gehdlze jahrlich einmal auszumdhen und das Mdahgut auf den
Flachen als Mulch zu belassen.

- Abgestorbene oder kimmermnde Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode in
gleicherArt und mitgeeigneter GroRe zu ersetzen.

- Bei Schdéden und Zuwiderhandlungen sind bei allen PflanzmaBnahmen
Ersatzpflanzungen nach Punkt A.5.1 -A.5.6 in der Hoéhe des Sachwertes durchzufluhren.
Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH (durch BGH Urteil
anerkannt).

- Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern und auf dem
jeweiligen Baugrundsttck zur Herstellung von Vegetationsfl&chen wieder zu verwenden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
+SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaR
Punkt A.5.1 - A.5.5 mit einer Abweichung von max. 2,00 m an den ausgewiesenen
Standorten herzustellen. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der
StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Der als GS festgesetzte Gewdsserschutzstreifen ist als 2reihige Hecke mit Stréuchern
gemdR Punkt A.5.4 im Raster von 1 x 1 m zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Die in der Planzeichnung auf den Verkehrsflidchen und der Fldche fiir
Entsorgungsanlagen festgesetzten B&ume sind zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind groBkronige,
heimische, standortgerechte Arten mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm.

- Fensterlose Fassaden Uber 50 m? sind mit Kletter- oder Rankpflanzen gemaB Punkt A.5.6
zu begrunen.

- Je angefangene 350 m? GrundstlcksgroRe ist mind. ein groBkroniger Laubbaum gemaR
Punkt A.5.1 + A.5.2 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und durch eine fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3Ixv -3 xverpflanzt

200/250 - GehdlzgréRen in Zentimeter
m.B. - mit Ballen

M.Th. - mit Topfballen

18t/ M2 -Anzahlder Pflanzen pro m?
28t/M -AnzahlHeckenpflanzen prom

5.1 EINZEL +STRASSENBAUME

MindestgréRke -Hochstamm 3 xv. 14/16

Acer platanoides - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus -Hainbuche

-Gewodhnliche Esche
- Traubeneiche

Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
etc.

5.2 OBSTBAUME

MindestgroRe -Hochstamm 2 x v.

OBSTBAUMSORTEN -APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

-BIRNENSORTEN

Bosc’s Flaschenbime
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

-KIRSCHSORTEN

Blttners Rote Knorpelkirsche
Groe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

-ZWETSCHGENSORTEN
BUhler Frihzwetschge
Hauszwetschge
etc.
5.3 EINGRUNUNG-BAUMARTEN
-Heister 2 x v. 200/250

MindestgroBe

Acer campestre -Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

- Gewdhnliche Esche
- Traubenkirsche
- Traubeneiche

Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
etc.

5.4 EINGRUNUNG -STRAUCHARTEN

MindestgroRe - Leichte Straucher1 x v. 70/90

18t./1,6m?
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - RoterHartriegel
Corylus avellana -Haselnuss

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

- Europdisches PfaffenhUtchen
- Gemeiner Liguster

- Immergrlner Liguster

- Gewodhnliche Heckenkirsche
-Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosacanina -Heckenrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

5.5 HECKENPFLANZEN

MindestgroBe -2xv.80/100,2St./m

Acer campestre - Feldahormn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrumi.S. - Ligusterarten
Taxus baccata -Eibe

etc.

5.6 KLETTERPFLANZEN

Mindestgroke -2xv.m.B.oderm.Th.

-Anemonenwaldrebe
- Gemeiner Efeu

- Irléndischer Efeu

- In Sorten

- Jeldngerjelieber

Clematis mont. Rubens
Hedera helix

Hedera hibernica
Kletterrosen

Lonicera caprifolium

Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9(4) BauGBi.V.mit§ 87 HBO

1.

BEBAUUNG

1.1 Décher

- FUr das Hauptdach sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher mit der angegebenen
Dachneigung zuldssig. Dies gilt auch fur Garagen, die alternativ mit begrtinten
FlachdGchem und bei traufseitig angebauten Garagen mit Pultdéchern bei einer
Mindestdachneigung von 20° hergestellt werden kénnen. Fir untergeordnete
Gebdudeteile sind im Einzelfall Ausnahmen zul@ssig.

- Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung eines Baukdrpers bzw.
einer Baukérpergruppe missen einheitlich ausgebildet werden. Es besteht jedoch auch
die M&glichkeit, Sattelddicher und Pultdéicher zu kombinieren.

- Der Traufuberstand des Hauptdaches muss einschlieRlich Dachrinne 0,30 m - 0,90 m, der
Ortganguberstand 0,20 m - 0,70 m betragen, ausgenommen Flachddcher sowie Gebdude
als Grenzbebauung.

- FUr die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune Tonziegel, Betondachsteine oder
Naturschiefer zu verwenden, keine giénzenden oder reflektierende Materialien.

- Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,00 m zuldssig, sie durfen
die Firstlinie nicht unterbrechen und mussen zur Traufe einen Abstand von mind. 50 cm
einhalten.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachiberstand von 0,20 - 0,50 m
auszubilden.

- Dachflachenfenster und Gauben missen einen Mindestabstand von 1,00 m,
Zwerchgiebel oder Zwerchhduser von 2,00 m zum Ortgang einhalten.

- DachflGchenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/2 der Trauflénge der
zugehdrigen Dachfldche betragen. Dachfléichenfenster durfen dabei grundsétzlich eine
max. GroRke von 0,50 mx 0,70 m nicht Uberschreiten.

- Zwerchgiebel und Zwerchhduser sind nur als Einzelform zul&ssig. Die Breite darf max. 50
% der Gebdudeldnge von Einzelhdusern oder Doppelhaushdiften betragen, jedoch nicht
mehrals 5,50 m.

- Bei traufsttndiger Grenzbebauung kénnen beide Traufen eines Gebdudes ohne
DachUberstand ausgebildet werden, umden Giebel symmetrisch zu gestalten.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchh&user missen
dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen Schieppdachgauben, die mit einer
Mindestdachneigung von 20° auszubilden sind.

1.2 Fassaden

- FUr die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,
Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Naturschiefer- und Holzverkleidungen oder
konstruktives Fachwerk zu verwenden.

- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,

gldnzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu verwenden,
kein reines WeiB und keine Volltonfarben.

-  Fenstersind als stehende Formate auszubilden. Glasfléichen Uber 0,80 m Breite und 1,40
m Hohe sind so zu unterteilen, dass quadratische oder stehende Scheibenformate
entstehen.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk
bzw. einer Verkleidung aus unpoliertem, ungeschlifienen Kunst- oder Naturstein
herzustellen.

2. FREIFLACHEN

- Die nicht Gberbauten Grundstlicksteile sind, soweit sie nicht als Betriebshof, Zufahrt oder
StellplatzfiGichen befestigt werden, gdrtnerisch anzulegen und mit lebenden Hecken oder
Anpflanzungen gemdR Punkt A.6.4 + A.6.5 einzufrieden, wobei der Fldchenanteil mit
immergrinen Gehdlzen 25 % nicht Uberschreiten darf.

- Die Nutzung von nicht Uberbauten Grundstlcksfiéchen als Stellplatzfldche fr
Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhdnger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht
zuléssig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hoffldchen, Terrassen, etc. sind zur Beschrdnkung der
Bodenversiegelung nur mit wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc. herzustellen, soweit nicht
nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Beléige verwendet werden
mussen.

- Standplatze flr Abfallbehditer in den Vorgdrten sind baugestalterisch zu integrieren oder
so abzupflanzen, dass sie vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind.

- Die Ermichtung von Doppelparksystemen ist nur innerhalb geschlossener Baukorper
zuldssig.

3. EINFRIEDUNGEN +GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzz&une, abgepflanzte Draht- oder
Stahlmattenzéune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen
Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauern bis max. 1,20 m Héhe sind mit Verputz und poliertem Naturstein oder
als Sichtmauerwerk herzustellen.

- Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis zu
einer Hohe bis 1,50 m zuldssig und mit Rank- und Kletterpflanzen gem@B A 6.5 vollfldchig
zu begrunen.

4. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Bei jedem Gebdude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfénger als
Sammelantenne anzubringen.

- Die Oberkante von Werbeanlagen darfdie Traufhéhe der Gebéude nicht Uberragen.

- Leuchtwerbeanlagen dirfen nicht mit Intervall betrieben werden.

5. REGENWASSERZISTERNEN

- Aufden Baugrundstticken sind zweistufige Regenwasserzisternen unterirdisch oder von
der StraBe nicht einsehbar zu errichten. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der
Speicherraum fur Brauchwasser mind. 3 m® und das Ruckhaltevolumen mind. 15 I/m2, bei
begrlnten Dachern 10 I/m? DachfiGche betrdigt. Der Notuberlauf ist auf max. 0,5 I/s je
Zisterne zu begrenzen und an die Ortskanalisation anzuschlieRen.

6. ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist
gemaR § 87 (2) HBO wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.

HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor-und frihgeschichtliche Funde sind gemdB § 20 DSchG unverzlglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege in Wiesbaden anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegenuber der
STADT EPPSTEIN oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des MAIN-TAUNUS-
KREISES erfolgen.

2. ENERGIEVERSORGUNG
- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Freileitung bzw. Erdkabel mit
Energie versorgtund an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.
3. FREIANLAGEN
- Zusammen mit den Bauantrégen soll fur jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbarist.
- Bei der Pflege der GrunflGchen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.
4. OBERBODEN
- Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturféhige Unterboden sollen
gemaB § 202 BauGB auf dem jeweiligen GrundstUck zur Herstellung von
VegetationsflGchen wieder aufgetragen werden, hierbeiist die DIN 18.915 zu beachten.
5. WASSERSPARMASSNAHMEN
- In den Gebduden sollten Wassersparende Armaturen nach dem Stand der Technik
eingebaut werden, um den Wasserbedarf zu reduzieren und den Eingriff in den
Wasserhaushalt zu minimieren.
6. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
- Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18.920 zu berUcksichtigen, um Sché&den an den
Bepflanzungen zu vermeiden. Gleichzeitig sind die Pflanzabsténde zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen einzuhalten. Soweit dies in Einzelféllen nicht méglich ist, werden
mit den jeweiligen Versorgungstragern einvernehmliche SchutzmaRBnahmen festgelegt.
Vor jeglichen BaumaBnahmen sind die Bestandspldne Uber die
Energieversorgungsleitungen bei der MKW AG, Konigssteiner StraRe 6 a in 65812 Bad
Soden, abzuholen.
7. WALDABSTAND
- Im Bereich des erforderlichen Waldabstandes sind die potentiellen Gefdhrdungen durch
den angrenzenden Wald aufdie Nutzungen zu beachten.
8. BRANDSCHUTZ
- Wird bei einem Gebdude die max. Bristungshdhe von 8 m (iberschritten, so ist der 2.
Rettungsweg bauseits nachzuweisen.
RECHTSGRUNDLAGEN

DerBebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
gedndertam 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO'90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Hessische Bauordnung (HBO)i.d.F.der Bekanntmachung vom20.12.1993 (GVBL.|S.655).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natu rschutzgesetz,
HENatG) vom 19.01.1980 (GVBL. | S. 309), i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.04.1996
(GVBL.|S.145).

Hessische Gemeindeordnung (HGO)i.d.F.vom 21.12.1994 (GVBL.1S.816).

Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz; DSchG) vom
23.09.1974 (GVBI. 18.450)i.d.F.vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
gedndertam 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.07.1960 (GVBL. | S. 69, 177) i.d.F. vom 22.01.1990
(GVBI. 1 S.114).-Hessisches StraBengesetz vom 09.10.1962 (GVBI. 1 S. 437).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt EPPSTEIN hat am 03.07.1998 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes SCHLOSSBORNER-/SILBERBACH-
/FELDBERG-/KONIGSTEINERSTRASSE + 1. Anderung SUDLICH DER SILBERBACH-
STRASSE beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 3 (1) BauGB am 05.08.1999 nach ortsiiblicher
Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 21.05.1999 bis
21.06.1999 beteiligt.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 09.12.1999 alle vorgebrachten
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB gepriift.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 11.02.2000 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.04.2000 bis
einschlieBlich 11.05.2000. Die nach § 4 (1) BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange
wurden von der Auslegung benachrichtigt.

6. PRUFUNG DERANREGUNGENAUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ......ccccoeeeeee. alle
vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB gepriift.

7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Eine erneute 6ffentliche Auslegung fiir die Teilbereiche des Bebauungsplanes gemalR
§ 3 (3) BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.11.2000 bis einschlieBlich 11.12.2000. Die
Bebauungsplandnderung wurde am 16.11.2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
betroffenen Trager offentlicher Belange wurden von der erneuten Auslegung
benachrichtigt.

Im Rahmen der Offenlegung wurden keine Anregungen vorgebracht, eine Priifung ist
somitentbehrlich.

8. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am A4.06.Q.A....... den
Bebauungsplan gem. § 51 HGO und § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

EPPSTEIN, den 5-.2:(0%. JC0 A Der Magistrat
T4 I "
S
Birgermeister

10. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am QS/(QOJ. wurde
der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft gesetzt.

EPPSTEIN - EHLHALTEN

Bebauungsplan SCHLOSSBORNER-/ SILBERBACH-/
FELDBERG- / KONIGSTEINER STRASSE

BEBAUUNGSPLAN PROJEKT-NR. : 37.20
§ 9 BauGB
4 PLAN-NR. : (CAD) 03
GRUNORDNUNGSPLAN
§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSTAB : 1 : 500
DATUM 22.02.2001
GROSSE 2 DIN A 1
GP BEARBEITER : CM/HM

ARCHITEKTUR +STADTEBAU :LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
GUSTAV-FREYTAG-STRASSE 15 65182 WIESBADEN
TELEFON 0611/30 01 23 FAX 0611/30 41 05

PLANUNGSBURO
HUBERT HENDEL




